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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny

- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/63 na pozemcich parcelni ¢. 241/29 ostatni plocha, €.
241/34 ostatni plocha a ¢. 242/10 ostatni plocha v katastralnim tizemi Plackov, zapsanych v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 15 obce Humpolec, katastralniho izemi Plackov;

- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/3 na pozemcich parcelni ¢. 241/42 trvaly travni porost, €.
241/45 trvaly travni porost, ¢. 297/2 trvaly travni porost, ¢. 300/27 orna ptuda a ¢. 532/3 orna
puda v katastralnim uzemi Plackov, zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 74
obce Humpolec, katastralniho tizemi Plackov;

vse u Katastralniho ufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté¢ Pelhfimov.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického fizeni — likvidace
pozistalosti.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.



B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- usneseni ¢.j. 46 D 696/2023 - 143

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 30.12.2024
- snimek katastralni mapy

- mapové podklady dostupni na www.mapy.cz

- uzemni plan obce Humpolec

- mistni Setfeni ze dne 30.12.2024

- informace a udaje sdélené objednatelem

- potizena fotodokumentace

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databéze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti
- kupni smlouvy k realizovanym prodejiim podobnych nemovitosti
- technické feSeni programu INEM

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani posudku
je aplikovan ptedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou tplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemek parc. €. 241/29, 241/34, 242/10, 241/42,
241/45,297/2, 300/27, 532/3

Adresa pfedmétu ocenéni: Plackov, Humpolec, okres Pelhiimov

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Pelhfimov

Obec: Humpolec

Ulice:

Katastralni uzemi: Plackov

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
30.12.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Mgr. Tomas Dolezal. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

LV ¢ 15

Vlastnické pravo: Podil:
Nedeltchev Nikolaev Nikolay, Mala Strana 74, 27007 Mutéjovice 1/63
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 241/29, 241/34, 242/10 v obci Humpolec, okres Pelhfimov, katastralni tizemi
Plac¢kov na listu vlastnictvi ¢. 15.

LV ¢. 74

Vlastnické pravo: Podil:
Nedeltchev Nikolaev Nikolay, Mala Strana 74, 27007 Mutéjovice 1/3
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 241/42, 241/45, 297/2, 300/27, 532/3 v obci Humpolec, okres Pelhfimov, katastralni
uzemi Pla¢kov na listu vlastnictvi ¢. 74.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. &. 241/29, ostatni plocha, o vyméte 234 m?, parc. ¢. 241/34, ostatni plocha,
o vyméie 109 m?, parc. & 242/10, ostatni plocha, o vyméfe 621 m?. Pozemky jsou vyuZivany jako
nezpevnéna polni cesta, ¢astecn¢ jako zemédélska puda. Dle izemniho planu se jedna o stabilizované
plochy dopravni infrastruktury — mistni ,,DM*.

Dile se jedna o pozemky parc. & 241/42, trvaly travni porost, o vyméfe 1096 m?, parc. &. 241/45,
trvaly travni porost, o vyméfe 8 m?, parc. &. 297/2, trvaly travni porost, o vyméie 45 m?, parc. &.
300/27, orna piida, o vyméie 2200 m?, parc. &. 532/3 orna piida, o vyméfe 20 m?. Dle tizemniho planu
se jedna o stabilizované plochy zemédélské ,,NZ*.

Pozemky se nachazeji asi 1 km severn¢ od mistni Casti Plackov, obce Humpolec, mimo zastavéné
uzemi obce. Pouze pozemek parc. €. 532/3 se nachdzi ve vychodnim okraji mistni ¢asti Plackov, mimo
zastavéné Uzemi obce.

Celkova vyméra pozemki ¢ini 4333 m?.

Vécna bfemena, prava, zavady nebo jina omezeni majici vliv na obvyklou cenu nebyla zjisténa.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.12.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*



Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdé¢jsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
n¢kterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 852,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni tizemi
lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, v 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 271,00 K&/m?

1.LV¢E 15

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemKy komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
M1 Uéelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

1T V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném tzemi -0,30
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
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Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,126
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni ZFKk(lv:' /I(;ezr]la Koeficienty [glp(ré /cn:?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1271,- 0,126 1,000 160,15
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 241/29 234 160,15 37 475,10
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 241/34 109 160,15 17 456,35
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 242/10 621 160,15 99 453,15
Ostatni stavebni pozemky - celkem 964 154 384,60
LV ¢&. 15 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 154 384,60 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/63
LV &. 15 - cena zjiSténa celkem = 2 450,55 K¢é
2.LV ¢ 74
Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - pfiloha ¢. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni uzemi: 120,00%
Celkova uprava ceny: 120,00 %

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev sislo PRV ol Kem2]  [%]  [K&m2) [K&]
trvaly travni porost  241/42 86701 109 1,31 120,00 2,88 3 156,48
trvaly travni porost  241/45 86701 8 1,31 120,00 2,88 23,04
trvaly travni porost ~ 297/2 86701 45 1,31 120,00 2,88 129,60
orna pida 30027 86701 2200 1,31 120,00 2,88 6 336,00
orna pida 532/3 83401 20 5,08 120,00 11,18 223,60
Zemédéelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3369 m? 9 868,72
LV ¢. 74 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 9 868,72 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
LV &. 74 - cena zjiSténa celkem = 3 289,57 Ké
Vysledky analyzy dat

1.LV¢. 15 2451,-Ke

2.Lve. 74 3290,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 5741,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 5 740,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim — obvykla cena

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceniované nemovitosti.

Do srovnani jsou zahrnuty veskeré parcely, jelikoz pozemky, které jsou vyuzivany jako polni cesty se
samostatné obchoduji jen velmi ziidka. Naopak jsou velmi Casto obchodovany v ramci vétsich celkti
spolu se zem&délskymi pozemky a jejich hodnotu Ize tedy uvazovat v obdobné vysi.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 241/29, 241/34, 242/10, 241/42, 241/45, 297/2, 300/27, 532/3 v katastralnim

uzemi Plackov

Plac¢kov, Humpolec, okres Pelhfimov

porost

K2 - ploch: . K4 - inzenyrské .. K6 - tvah
¢. K1 - lokalita PRSI 1 K3 - el wziti EEIYISEE ] K - jine avana
pozemku sité odhadce
Plackov, zemédlské t:vzlla I;lrl:\:i
Ocenovany objekt| Humpolec, okres 4333 m? - Y , -
. plochy porost, ostatni
Pelhtimov
plocha
iFi k &délské
| J1rlce:.o res 20058 m? zemé&délské ) ornd piida )
Pelhtimov plochy
Jifice, okres zeméd¢lské
2 b 20 2 - r o -
Pelhfimov 73 m plochy ornd plda
3 Jifice:_okres 4648 m? zemeédelské ) ornd piida )
Pelhfimov plochy
Skorkov, okres zeméd¢€lské
4 ’ 12526 m? - a pud -
Havlicktv Brod o plochy orna puda
o P orna puda,
5 Usti, okres 9638 m? zemeédélské trval¥ travni
Jihlava plochy Y




C./Cena [Koef. Cenapo |KI1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x...| Cena ocenovanéhol
zaplacend za [redukce na [redukci na [lokalitajplocha  [ucel [inzenyrské |jiné|avaha [x K6 |objektu odvozena z¢]
1 m?plochy |pramen  [pramen pozemku [uziti [sité odhadce srovnani
142,38 K¢ 1 42,38 K& 1 0.97 1 1 1.05 1 1.0185 41,61 K¢
2 (64,96 K¢ 1 64,96 K¢ 1 1 1 1 1.05 1 1.05 61,87 K¢
3 (64,43 K¢ 1 64,43 K¢ 1 1 1 1 1.05 1 1.05 61,36 K¢
447,16 K¢ 1 47,16 K& 1 0.98 1 1 1.05 1 1.029 45,83 K¢
541,21 K¢ 1 41,21 K& 1 0.99 1 1 1.02 1 1.0098 40,81 K¢
Celkem primér 50,30 K¢
Minimum 40,81 K¢
Maximum 61,87 K¢
Smérodatna odchylka - s 10,51 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 39,79 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 60,80 K¢
Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

rvr

Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované nemovitosti.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena ve vysi

50,30 K&/m?
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Plac¢kov, Humpolec, okres Pelhfimov

K2 - ploch: K4 - inzenyrské K6 - uvah
&, K1 - lokalita PO 1 3 - acel writi HZEYISXE | K5 - jing dvaia
pozemku sité odhadce
o orna puda,
Plackov, sdelske trvalv ¢ ]
. zemédélské rvaly travni
Ocenovany objekt| Humpolec, okres 4333 m? - Y , -
. plochy porost, ostatni
Pelhfimov
plocha
| J ificei _okres 20058 m? zemédelské ) ornd piida )
Pelhfimov plochy
Jifice, okres ) zemeédélské L.
2 Pelhfimov 2073 m plochy ) ornd piida )
ifi k &délské
3 J1r1cei_o res 4648 m? zemé&déelské ) orn pida )
Pelhfimov plochy
Skorkov, okres zemédelské
4 ’ 12526 m? - 4 pud -
Havlicktv Brod o plochy orna puca
- ix] . x orna puda,
Usti, okres ) zemé&délské i )
5 . 9638 m - trvaly travni -
Jihlava plochy
porost
Vypocet relace ¢.1

wn AW N = O

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 52,03 K&/m?

42,38 K¢
64,96 K¢
64,43 K¢
47,16 K¢
41,21 K¢

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

— = e e

(ptipad €.5)
(ptipad ¢€.2)
OK

Cena po objektivizaci

42,38 K¢
64,96 K¢
64,43 K¢
47,16 K&
41,21 K¢

41,21 K¢
64,96 K¢

1.58
52,03 K¢

64,43 K¢
23,75 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému uréena ve vysi
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Plac¢kov, Humpolec, okres Pelhfimov

K2 - ploch K4 - inZenyrské K6 - tivah
&, K1 - lokalita PO 1 3 - acel writi HZEYISXE | K5 - jing dvaia
pozemku sité odhadce
o orna puda,
Plackov, sdelske trvalv ¢ ]
. zemédélské rvaly travni
Ocenovany objekt| Humpolec, okres 4333 m? - Y , -
. plochy porost, ostatni
Pelhfimov
plocha
| J ificei _okres 20058 m? zemé&délské ) ornd piida )
Pelhfimov plochy
Jifice, okres ) zemeédélské L.
2 Pelhfimov 2073 m plochy ) ornd piida )
ifi k &délské
3 J1r1ce:_o res 4648 m? zemé&déelské ) ornd piida )
Pelhfimov plochy
Skorkov, okres zemédelské
4 ’ 12526 m? - 4 pud -
Havlicktv Brod o plochy orna puca
- ix] . x orna puda,
Usti, okres ) zemé&délské i )
5 . 9638 m - trvaly travni -
Jihlava plochy
porost

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace

wn AW N = O

¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky pramér

42,38 K¢
64,96 K¢
64,43 K¢
47,16 K¢
41,21 K¢
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— = e e

(ptipad €.5)
(ptipad ¢€.2)
OK

Cena po objektivizaci

42,38 K¢
64,96 K¢
64,43 K¢
47,16 K&
41,21 K¢

41,21 K¢
64,96 K¢

1.58
52,03 K¢



Rozdéleni éetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
41,21 K¢ az 47,15 K¢ 2 0.4
47,16 K¢ az 53,09 K¢ 1 0.2
53,10 K¢ az 59,03 K¢ 0 0
59,04 K¢ az 64,96 K¢ 2 0.4

Graf rozdéleni ¢etnosti
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20

0.15

Pravdépodobnost

0.10

0.05

0

4121 KE 4716 K¢ 53,10 K¢ 59,04 K¢
az az az az
4715 Ke 53,09 K¢ 59,03 K¢ 64,96 KC

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

od 41,21 K¢&/m? do 64,96 K&/ m?
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Rekapitulace obvyklé ceny

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

Vysledek dle metodiky UZSVM

Vysledek dle metodiky MFCR

Vysledna obvykla cena — celek

50,30 K¢&/m?

52,03 K¢&/m?

od 41,21 K&m? do 64,96 K&/m?

50 K¢&/m?

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/63 na pozemcich parc. ¢.
241/29,241/34,242/10 a spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemcich parc ¢. 241/42, 241/45,
297/2, 300/27, 532/3. V takovém piipad¢ je nutné zohlednit moznost potizeni spoluvlastnického
podilu tfeti osobou, tedy osobou, kterda doposud nevlastni zadny spoluvlastnicky podil na pfedmétném
nemovitém majetku a pfipadna realizace nakupu spoluvlastnického podilu je pro takovou osobu
obecné mén¢ atraktivni. Cenu redukujeme na zaklad€ predchoziho tvrzeni v tomto piipadé o 15%,

jelikoz se jedna o minoritni podil k zemédélskym pozemktm.

15
15
15
74
74
74
74
74

CELKEM

Vysledna obvykla cena — podil

parcelni

241/29
241/34
242/10
241/42
241/45

29772
300/27

532/3

vymeéra

jednotkova
cena
[K¢/m2]
234 50
109 50
621 50
1096 50
8 50
45 50
2200 50
20 50
4333
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spoluvlastnick

1/63
1/63
1/63
1/3
1/3
1/3
1/3
1/3

redukce

0,85
0,85
0,85
0,85
0,85
0,85
0,85
0,85

cena podilu

[K¢]

157,86
73,53
418,93
15526,67
113,33
637,50

31 166,67
283,33

48 377,82

48 378 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu — zjiSténa cena — podil
5741 K&

Vysledek dle trzniho porovnani — obvykla cena — podil
48 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znac¢n¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny

- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/63 na pozemcich parcelni ¢. 241/29 ostatni plocha, .
241/34 ostatni plocha a ¢. 242/10 ostatni plocha v katastralnim tizemi Plackov, zapsanych v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 15 obce Humpolec, katastralniho izemi Plackov;

- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/3 na pozemcich parcelni ¢. 241/42 trvaly travni porost, €.
241/45 trvaly travni porost, ¢. 297/2 trvaly travni porost, ¢. 300/27 orna ptda a ¢. 532/3 orna
puda v katastralnim tizemi Plackov, zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 74
obce Humpolec, katastralniho tizemi Plackov;

vSe u Katastralniho uradu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

48.000,- K¢
Slovy: Ctyficetosmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.01.2025

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek

FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném

znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod poradovym ¢islem 096944/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 2417280

Obsc Humpolec [547999]
Katastraini GzemE Pladkov [721221]

Cislo LV: 15

Vyméra [m?: 234

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list KMD

Urceni viméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob vyusiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatnd plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Bryscejnova Eva, Mladi 3770/11, Mieno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 1/224
Ceska republika 821
Danhelova Jaroslava, Manesova 108, 39601 Humpolec 1/126
Fry¢ Karel, Ostravska 3069, Krocehlavy, 27201 Kladno 1/63
Halter Jaroslav Mgr., Vilémov 7, 39601 Humpolec 1/21
Karasek Lubos, Plackov 100, 39601 Humpolec 1/84
Karasek Milos, Plackov 101, 39601 Humpolec 1784
Karaskova Alena, Plackov 41, 39601 Humpolec 1/42
Kloc Viastimil MUDr., V Zatisi 492, 25163 Strandice 1/42
Knappova Alena, V sidlisti 375, Nebusice, 16400 Praha 6 1/42
Kocian Jifi Ing., Gutfreundova 868, Zbraslav, 15600 Praha 5 1/126
Kocian Miloslav, <. p. 116, 39601 Jifice 1/42
Kocian Pavel Mgr., U Svétovaru 651/26, Lobzy. 32600 Pizen 1/126
Kocian Petr Ing., Ceska 1112/2, Kodife, 15800 Praha 5 1/126
Kraj Vysodina, Zizkova 1882/57, 58601 Jihlava 1721
Kratochwil Erik. RiZova 4373/9a, 46601 Jablonec nad Nisou 1/56
Kratochwil Jakub, Mladych Béchovic 2 Béchovice, 19011 Praha 9 1/224
Kubd Pavel Ing. Cechovni 150, 39601 Humpolec 1/21
Kirka Roman, Plackov 42, 39601 Humpolec 1/42
Malotova Irena. némésti SNP 1131/23, Cernd Pole, 61300 Bmo 1/84
Maréik Jii, Zufanova 1097/6, Repy, 16300 Praha 6 1/42
Mojiisova Petra, Haviickovo namésti 120, 39601 Humpolec 17126
Nedeltchev Nikolaev Nikolay, Mala Strana 74, 27007 Mutéjovice 1/63
Nikolaevova Monika, & p. 58, 27004 KoleSov 1/63
Plihalova Jana, Plackov 48, 39601 Humpolec 1/21
Rafajova Zdena, Hnévkovice 172, 39601 Humpolec 1/126
Svobodova Zdena, Plackov 17, 39601 Humpolec 1/42
Siamborova Monika, Horni 5280, Prose< nad Nisou, 46804 Jablonec nad Nisou 1/224
Vedralova Gabriela, nam. Miru 607, 46802 Rychnov u Jablonce nad Nisou 1/224
Vrana Bohumil, Komenského 1353, 39601 Humpolec 1/21
Zabranova Eva, Vilémov 101, 39601 Humpolec 1/21
Hospodareni se svéfenym majetkem kraje Podil
Krajska sprava a Udriba silnic Vysodiny, pfispévkova organizace, K ka 1122/16, 58601 Jihlava 1/21
Prislusnost hospodarit s majetkem statu Podil
Statni pozemkovy Grad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 821




Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

‘ Zastawni pravo exekutorské podle § 692 exekuéniho fadu

Jiné zapisy

‘ Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Nedeltchev Nikolaev Nikolay
‘ Zahajeni exekuce - Nikolaevova Monika

Zapsano do likvidaéni podstaty poz

Informace o pozemku

| Parcelni ¢islo: 24134c ‘

Obec Humpolec [547959]

Katastrani Gzem Pladov [721221] \

Cislo Lv: 15

Vyméra [m?: 109 ‘

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’

Mapovy list KMD \

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé m »
‘ Zplisob vyuditi: ostatni komunikace ‘ ‘

Druh pozemku: ostatnd plocha

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 242/10c
‘ Obec Humpolec [547999)
Katastralni Gzemi Pladkov [721221]
Cislo LV: 15
| Vyméra [m?: 621
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list KMD
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob vyuziti: ostatni komunikace
| Druh pozemia: ostatni plocha
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 241/

Obec: Humpolec [347999]

Katastralni Gzemi: Plackov [721221]

Cislo Lv: 74

Vyméra [m?): 1096

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: KMD

Uréend vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Nedeltchev Nikolaev Nikolay, Mala Strana 74, 27007 Mutéjovice 13
Picha Alef Ing. Jizna 45, 37821 Pluhdv Zdiar 273

ZpUsob ochrany nemovitosti

zemédéisky pidni fond

Seznam BPEJ

86701 1096

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahazjeni exekuce - Nedeltchev Nikolaev Nikolay
Zapsano do seznamu likvidacni podstaty pozistalosti

Zména dislovani parcel

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 241/45

Obec: Humpolec [347999]

Katastralni Uzemi: Plackov [721221]

Cislo Lv: 74

Vyméra [m*): 8

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 2972

Obec: Humpolec [547999]

Katastralni Gzemi: Plackov [721221]

Cislo Lv: 74

Vyméra [m?): 45

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy st KMD

Uréend vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost
Informace o pozemku

Parcelni &islo: 300/27¢

Obec: Humpolec [547999]f

Katastralnd Gzemi: Plackov [721221]

Cislo Lv: 74

Vyméra [m?): 2200

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist KMD

Uréend vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: oma plda
Informace o pozemku

Parcelni &islo: 5323

Obec: Humpolec [547999]f

Katastralnd Gzemi: Plackov [721221]

Cislo Lv: 74

Vyméra [m?): 20

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé °o 10 \}\ 0 & %m
Druh pozemku: omna plda
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Ortofoto mapa
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LV ¢. 74 - parc €. 532/3
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Situa¢ni mapa




Fotodokumentace predmétu ocenéni

LV¢. 15

26



LV ¢. 74 - parc €. 241/42, 241/45, 297/2, 300/27

LV €. 74 - parc €. 532/3
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Jifice, okres Pelhiimov Cena dle KS 850 000 K¢&
Datum podpisu KS 29.10.2024 Cislo Fizeni V-5655/2024-304
Plocha pozemku 20058 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Exkluzivné nabizime k prodeji soubor dvou pozemk o celkové vymérfe 20 058 m?>na LV ¢. 719, katastralni uzemi Jifice
u Humpolce, katastralni pracovisté Pelhfimov. 1) parc. ¢. 774, druh pozemku: orna ptida, vyméra 7 560 m? 2) parc. .
770, druh pozemku: orna pida, vyméra 12 498 m? Bliz§i informace u maklérky.

2. Fotodokumentace

X

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 100 000 K&
1 000 000 K&
<5 &
900 000 K&
< < < @
800 000 K¢
700 000 K¢
> > > o > > > > > >
QU Q v Q] Q7 Q% Q% Q Q7 v
y & & & & & § § &
& $ $ $ S S g g S 3
L < S Y S N\ Y @ ¥ @
I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Jitice, okres Pelhiimov Cena dle KS 134 672 K¢
Datum podpisu KS 09.09.2024 Cislo Fizeni V-4779/2024-304
Plocha pozemku 2073 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

V katastralnim izemi Jitice u Humpolce v okrese Pelhfimov prodavam pozemky do vyluéného vlastnictvi. Majitel
nabizi k prodeji pozemky zapsané na listu vlastnictvi 687 pod ¢isly parcel 371/37 a 420. Jejich celkova vymeéra je 2 073
m?, Vsechny jsou na katastru nemovitosti vedeny jako orna pida. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy do vylu¢ného
vlastnictvi. Zminéné pozemky jsou proto unikatni pfilezitosti pro rozsifeni vlastni zemédélské ¢innosti nebo pro
investici. Zemé&dé€lska ptida mize byt skvélym rodinnym dédictvim, které mizete predavat dal§im generacim. Obec
Jifice se nachazi 3 km severozapadné od Humpolce. V soucasnosti je nejvétsi obei v okoli Humpolce a probiha zde
nejrozsahlejsi vystavba rodinnych domka. V piipadé zdjmu nebo dotazii mé nevahejte kontaktovat na nize uvedeném
¢isle nebo e-mailu. Pridejte se k MojePole Plus a ziskejte vyhodné nabidky pfimo do své schranky. Nezavaznou
poptavku muzete vyplnit prostfednictvim nasich stranek.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Jitice, okres Pelhiimov Cena dle KS 299 472 K¢
Pravni u¢inky kedni  09.09.2024 Cislo Fizeni V-4778/2024-304
Plocha pozemku 4648 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

V katastralnim uzemi Jifice u Humpolce v okrese Pelhfimov prodavam pozemky do vyluéného vlastnictvi. Majitel
nabizi k prodeji pozemky zapsané na listu vlastnictvi 687 pod ¢isly parcel 371/5 a 371/17. Jejich celkovéa vymeéra je 4
648 m2. Vsechny jsou na katastru nemovitosti vedeny jako orna ptida. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy do
vyluéného vlastnictvi. Zminéné pozemky jsou proto unikatni ptileZitosti pro rozsifeni vlastni zemédélské ¢innosti nebo
pro investici. Zemédélska pida mize byt skvélym rodinnym dédictvim, které mtzete predavat dalsim generacim. Obec
Jifice se nachazi 3 km severozapadné od Humpolce. V soucasnosti je nejvétsi obei v okoli Humpolce a probiha zde
nejrozsahlej§i vystavba rodinnych domkd. V pfipadé zdjmu nebo dotazli mé nevéhejte kontaktovat na nize uvedeném
¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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31



4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Skorkov, okres Havlicktiv Brod Cena dle KS 590 722 K¢
Pravni u¢inky kedni ~ 20.05.2024 Cislo Fizeni V-2967/2024-601
Plocha pozemku 12526 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Jedine¢nd nabidka prodeje orné ptidy nachazejici se v malebném katastralnim uzemi Skorkov u Heralce. Skorkov je obec
v okrese Havli¢kliv Brod v Kraji Vysoc¢ina. Tento pozemek méa vymeéru 12 526 m2 a je nabizen jako celek. Zapsén je na
listu vlastnictvi 309 pod ¢islem parcely 1622. Je piistupny po zpevnéné cesté. Cena za tuto ornou pudu je stanovena na
47 K¢ za metr ¢tvereéni, coz predstavuje skvélou investicni ptilezitost pro zeméd€lské spolecnosti a dalsi

zajemce. Pokud jste zaujati touto nabidkou a radi byste ziskali dal$i informace, nevahejte kontaktovat naseho
zkuSeného makléfe. Pro ucely komunikace jsou nize uvedeny jeho kontaktni tidaje. PrileZitost jako je tato se neobjevuje
Casto, proto nevéhejte a zkontaktujte nas co nejdfive. Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vypliite nezdvaznou
poptavku na nasich webovych strankach a budete pravideln¢ dostavat nové nabidky e-mailem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Usti, okres Jihlava Cena dle KS 397 158 K¢
Pravni u¢inky kedni  17.04.2024 Cislo Fizeni V-2589/2024-707
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 9638 m?

Druh pozemku Zemédélsky pozemek

V zastoupeni vlastnika nabizim ke koupi pozemky do vyluéného vlastnictvi v katastralnim uzemi Usti u Humpolce,
okres Jihlava, Kraj Vyso€ina. Jednd se o ornou piidu i trvaly travni porost. Pozemky jsou tak vhodné pro vlastni
hospodéafskou ¢innost nebo jako lukrativni investi¢ni pfilezitost. Pozemky jsou zapsany na LV 12 pod parcelnimi Cisly
268,269 a 306. V piipad¢ parcely ¢. 268 se jedna o trvaly travni porost o vymeéte 3 767 m2. Parcely 269 a 306 jsou pak
orna puda o spole¢né vyméie 5 871 m2. Tato orna pida je dle LPIS v soucasné dobé hospodati uzivana jako trvaly
travni porost. Investice do pudy je zejména nyni v dobé€ nejistoty vyhleddvanou cestou, jak uchranit penize pted inflaci.
Puda je komodita, kterd se nevyrabi a ubyva a proto jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit
vlozené finanéni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Investice je svou snadnosti a nizkou rizikovosti
lakavé i pro méné zkugené investory. Obec Usti lezi mezi mésty Jihlavou a Humpolcem na komunikaci I tiidy &. 523,
je vzdalena 10 km od Humpolce a cca 20 km od krajského mésta Jihlavy. Usti se rozklada v malebném tizemi
Ceskomoravské vysoéiny, krajiné dosti zalesnéné s p¥irodou z &asti jesté nedotéenou. V katastralnim tzemi obce se
nachazi osada Némecek a Hejst€, n€kolik samot a chatovych osad. Celé tizemi je vyhleddvanou rekreacni oblasti. Cena
je vcetné provize. Zahrnuje také zpracovani administrativy a navrh kupni smlouvy. V piipad¢ dotazi nebo zajmu o
koupi mne nevéhejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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